UBND TINH THANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KKT Doc 14p - Tu do - Hanh phic
NGHI SON VA CAC KCN
Sb: 1615 /IBNS-QHXD Thanh Ho4, ngay 12 thang 5 nam 2026

VIV tham muu, giai quyét dé nghi
cia Cong ty TNHH Kiém dinh
Nghi Son vé viéc thao g& kho
khdn vé hé sb st dung dat du an
Trung tdm ding kiém xe co gidi
Nghi Son.

Kinh gui: Chua tich UBND tinh Thanh Hoéa.

Thuc hién y chi dao ctia UBND tinh Thanh Hoa tai Cong vin sd
7529/UBND-CNXDKH ngay 28/4/2026 vé viéc tham muu, giai quyét dé nghi
ciia Cong ty TNHH Kiém dinh Nghi Son vé viéc thao g& kho khan vé hé sé st
dung dat du 4n Trung tAm ding kiém xe co giéi Nghi Son. Ngay 07/5/2026, Ban
Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép (Ban Nghi Son) di phéi
hop véi cac don vi lién quan® to chirc hoi nghi giai quyét dé nghi ciia Cong ty
TNHH Kiém dinh Nghi Son (C6ng ty) vé hé sb st dung dat du an Trung tdm
dang kiém xe co gidi Nghi Son. Ban Nghi Son bao cao Cha tich UBND tinh céac
noi dung sau:

1. Tinh hinh thuc hién dw an Trung tam dang kiém xe co gi0i Nghi Son

- Dy 4n Trung tdm dang kiém xe co giéi Nghi Son da dugc UBND tinh
chap thuan cht truong dau tu dy an tai Quyét dinh sd 4952/QD-UBND ngay
22/11/2019. Sau khi dugc UBND tinh chap thuan chu truong du tu du 4n, Cong
ty da thuc hién cac thu tuc vé dau tu, xay dung, str dung dat: (1) Pugc Ban Nghi
Son: Chap thuin tong mit bang dy an tai Van ban s 2927/ BQLKKTNS&KCN-
QLQH ngay 09/10/2020; cho thué dat dé thyc hién du an tai Quyét dinh sd
456/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 10/12/2021 (dién tich 8.000 m?); (ii) Dugc
UBND thi xd Nghi Son cip Gidy phép xdy dung s6 69/GPXD ngay 23/02/2022;
(iii) Pugc So Tai nguyén va Moi trudong cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: DE 409875 ngay
22/08/2022 (dién tich 8.000 m?). Céng ty di phdi hop véi chinh quyén dia
phuong GPMB va thyc hién xay dung mot $6 hang muc theo quy hoach té)ng
mat bang di duoc chip thuin: (i) Nha xur 1y thu tuc hd so (1 tang); (ii) Nha Vian
phong (2 tang); (iii) Nha vé sinh, bé nudc sinh hoat, tram bién ap.

- Ngay 19/12/2023, UBND tinh phé duyét Quy hoach phéan khu xdy dung
ty 1& 1/2000 Khu d6 thi sé6 01, Khu kinh té Nghi Son tai Quyét dinh sb
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4841/Qb-UBND; trong do, khu dAt thuc hién du an thudc 16 CCP.31, chic nang
1a dat dich vy, thuong mai cong cong, chi ti€u str dung dat: Mat do xay dung 40-
60%, tﬁng cao 2-5 téng, hé s6 SDP 0,8-3 lan. Nhu vay, Cong ty da thuc hi¢n cac
thu tuc phap 1y dau tu xdy dung du an trude khi UBND tinh phé duyét Quy
hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu db thi s6 01 Khu kinh té Nghi Son.

- bé tiép tuc thuc hién du &n, ngay 27/6/2025, UBND tinh da phé duyét
diéu chinh chu truong dau tu du 4n tai Quyét dinh sb 2175/Qb-UBND, trong do
dién tich thyc hién dy an dd dugc didu chinh tir 8000 m? thanh 7.000 m? (d loai
b6 phan dién tich chdng 14n véi quy hoach tuyén duong ndi khu trong khu db thi
ra ngoai dién tich cua du an). Trén co s& chu truong dau tu duoc diéu chinh,
Cong ty da thyc hién 1ap tong mit bang diéu chinh, tuy nhién van con vudng
mic vé chi tiéu sir dung dat du an. Hé s sir dung dét trong tong mit bang (0,45
1an) chua phu hop véi QHPK Khu D6 thi s6 1 (0,8-1,3 1an).

2. Béo cdo dé xudt ciia Cong ty TNHH Kiém dinh Nghi Son:

- Theo bao cdo cua Cong ty tai hoi nghi ngay 07/5/2026: Sau khi duoc
chap thuan chi truong dau tu du 4n, Cong ty di hoan tat cac ho so: GPMB, thué
dat, giao dat, nop tién thué dat 1 lan, PCCC, méi trudng, quy hoach, cip phép
xay dung. Sau dugc UBND tinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu du an
(diéu chinh dién tich dy an tir 8.000 m? thanh 7.000 m?), Cong ty 1ap Quy hoach
tong mit bang du an trinh Ban Nghi Son chap thuan. Theo muc tiéu dau tu va
quy md dy an d3 dwoc UBND tinh chip thuin tai Quyét dinh s6 2175/QD-
UBND ngay 27/6/2025, du an can bén bai, khong gian va duong giao thong
rong dé phu hop voi muyc tiéu kiém dinh xe co gidi, du an khong can xay dung
nhiéu cong trinh cao ting, diéu nay din dén hé sd str dung dit trong quy hoach
tong mat bang (0,45 1an) theo dé xuat ctia Cong ty khong dat theo quy hoach
phan khu (0,8-1,3 1an). Do d6, Cong ty dé xuat dugc giit nguyén hé sd st dung
dat trong tong mit bang dang dé xuat diéu chinh (0,45 lan).

3. Kién nghij, dé xudt ciia Ban Nghi Son

- Cin ctr theo quy dinh tai khoan 6, khoan 8 Diéu 452 Luat Quy hoach d6
thi va nong thon nam 2024 quy dinh vé diéu kién diéu chinh quy hoach, noi
dung diéu chinh hé s6 sir dung dét tai 16 dat thyc hién du an c6 ky hiéu CCP.31
trong QHPK Khu D6 thi s6 1 thudc truong hop diéu chinh cuc bd. Theo quy
dinh tai khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh sé 1119/QD-UBND ngay 12/4/2026 cua
UBND tinh®, thim quyén t6 chirc 1ap, thim dinh va phé duyét Piéu chinh cuc bd

2“6, Quy hoach do thj va néng thon khéng thuc hi¢n dwoc hodc ...; 8. Can thiét diéu chinh vé ranh
8101 hodc mot s6 chi tiéu sir dung dat quy hoach hodc diéu chinh cdc yéu cau kj thudt chuyén nganh
doi véi 16 dit @é thwe hién dw dn dau tw xdy dung cong trinh tdp trung hodc cong trinh riéng lé
trong khu vie da dwoc ldp, phé duyét quy hoach chi tiét.’

3 Phan cong trach nhiém t6 chirc lap, thim dinh va tham quyén phé duyét cac nhiém vu quy hoach va quy hoach phan
khu, nhiém vu quy hoach va quy hoach chi tiét trong KKT Nghi Son va cac KCN trén dia ban tinh Thanh Hoa:



QHPK Khu D6 thj s6 1 thuoc UBND phudng Dao Duy Tt.

- Tur thuc tién qua trinh thuc hién du 4n, viéc Cong ty dé xuit diéu chinh
hé sb sir dung d4t tai 16 thuc hién du an (CCb.31) trong QHPK Khu D6 thi $6 1,
Khu kinh t& Nghi Son 14 can thiét va pht hop véi tinh hinh thuc té; viéc diéu
chinh khong 1am anh huéng chi tiéu sir dung dat toan khu. Can ct ¥ kién thong
nhit tai hoi nghi ngay 07/5/2026, Ban Nghi Son kinh d& nghi Chu tich UBND
tinh cac ndi dung sau:

+ Théng nhat chu truong cho phép diéu chinh hé sé st dung dat tai 16 dat
ky hiéu CCP.31 trong QHPK Khu D6 thi s6 1 Khu kinh té Nghi Son tir 0,8-1,3
lan thanh 0,45 1an dé thyc hién du 4n Trung tAm dang kiém xe co gidi Nghi Son.

+ Giao UBND phudng Pao Duy Tir cin ¢t chire nang nhiém vu tai Quyét
dinh s6 s6 1119/QD-UBND ngay 12/4/2026 ciia UBND tinh t6 chuc lap, tham
dinh va phé duyét Diéu chinh cuc bd QHPK Khu D6 thi s6 1, Khu kinh té Nghi
Son; trong d6 diéu chinh hé sé st dung dat tai 16 dat CCP.31 trong QHPK Khu
D6 thi s6 1 Khu kinh té Nghi Son tir 0,8-1,3 1an thanh 0,45 lan; dong thoi xem
xét chap thuan Quy hoach tong mit bang dy 4n Trung tim diang kiém xe co gidi
Nghi Son trong qua trinh 1ap Diéu chinh cuc bd QHPK Khu d6 thi s6 1 Khu
kinh té Nghi Son.

Kinh dé nghi UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: :
- Nhu trén;
- Lanh dao Ban;

- Cong ty TNHH Kiém dinh Nghi Son;
- Luu: VT, QHXD(NgocNK)-

“2. Uy ban nhan dén céc xd, phuong trong pham vi Khu kinh t& Nghi Son t6 chirc 1ap, thim dinh va phé duyét cac
quy hoach:

a) Quy hoach d6 thi va quy hoach nong thon trong pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh do minh quan ly, trir cac quy
hoach quy dinh tai cac muc 1 Diéu 1 Quyét dinh nay.

b) Diéu chinh cuc by quy hoach d6 thi va quy hoach nong thén tai diém b khoan 1 Diéu nay, trong pham vi dia gi6i
don vi hanh chinh do minh quan ly.”
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